uchun olib go'yish jarayonida ushbu fugarorga fagatgina bino va
inshoatlari balgi yer uchastkalariga ham qo‘shimcha pul mablag‘i
hisoblanib tegishli tartib yerdan foylanuvchi sub’ektning hisob
raqgamiga o‘tkazib beriladi.

Bu o'z o‘rnida yer uchastkalarining gadrini oshirish ularni
ikkilamchi bozor bilan narh navosi to'g‘ri kelishi alohida o'rinni
egallaydi. Mulk huquqi asosida ajratilgan yer uchastkalari alohida
gonun ya'ni O'zbekiston Respublikasi 2021 yil 15 noyabrdagi
“Qishlog xo'jaligiga mo'ljallanmagan yerlarni xususiylashtirish
to‘g'risida’gi 728-qonunda belgimlangan moddalar asosida
himoya qilinadi.

Shuningdek, hozirgi kunda O‘zbekiston Respublikasi Vazirlar
Mahkamasining 2022 yil 14 fevraldagi “Qishloq xo‘jaligiga
mo‘ljallanmagan yer uchastkalarini xususiylashtirish to‘g‘risida”gi
O‘zbekiston Respublikasi gonunini amalga oshirish chora-
tadbirlari hagida’gi 71-sonli garorning 2-ilovasi “Tadbirkorlik va
shaharsozlik faoliyatini amalga oshirish uchun yer uchastkalarini
mulk huqugi va ijara huquqgi asosida elektron onlayn-auksion
orqali berish tartibi to‘g‘risida”gi qarorga asosan ishlab chigilgan
«YERELEKTRON» AATning yangi taxriri orqali Respublika
kesimida amalga oshirilgan ishlarni ko‘rishimiz mumkin.

Respublika kesimida O‘zbekiston Respublikasi Vazirlar
Mahkamasining 2022 yil 14 fevraldagi “Qishloq xo‘jaligiga
mo'ljallanmagan yer uchastkalarini xususiylashtirish to'g‘risida»gi
O‘zbekiston Respublikasi gonunini amalga oshirish chora-
tadbirlari hagida”gi 71-sonli garorning 2-ilovasi “Tadbirkorlik va
shaharsozlik faoliyatini amalga oshirish uchun yer uchastkalarini
mulk huqugi va ijara huquqgi asosida elektron onlayn-Auksion

orqali berish tartibi to‘g‘risida"gi qarorga asosan ishlab chigilgan
«YERELEKTRON» AATning yangi taxririga kiritilag yer
uchastkalar soni 45 650 ta maydoni 2611,3 gektar, shundan
Davlat kadastrdari palatasini hududiy boshgarmalari tuman
(shahar) filiallari tomonidan rad etilgan yer uchastkalari soni 7179
ta maydoni 469,4 rad etish sabablari (Qishlog ho‘jaligi yerlari,
bo‘sh yer bo‘malganligi, muxofaza hududga tushganligi sababli
rad etilgan). Vakolatli idoralar tomonidan rad etilgan soni 3373
ta maydoni 160,8 gektar, Vakolatli tashkilotlar tomonidan ko‘rib
chiqilayotganlar soni 13988 ta maydoni 1096,3 gektar hamdan
auksion savdolariga chiqarilgan yer uchastklari soni 21105 ta
maydoni 884,8 gektar. Auksion savdolarida mulk huquqi asosida
savdaolarga chiqgarilgan yer uchastkalari soni 9299 ta maydoni
359,7 gektar va ijara huquqi asosida chiqarilganlar soni 11806
ta maydoni 521,1 gektar. (1-jadval)

Xulosa.Xulosa qilib shuni ayta olamizki Respublikamizda
xususiylashtirish yuzasidan keskin ishlab olib borilish jarayonida
Davlat mulki hisoblan yer uchastkarini ham xatlab o‘tmaganligi
ko‘rishimiz mumkin. Shuningdek buning natijasida yerdan
foydalanuvchi sub’ektlar tomonida hususiylashtirilgan ob’ektiga
nisbatan qonunda belgilangan tartibda kafolat paydo bo‘lishi
0‘z o‘rnida fugolar bunga ishongan xolda o'z tadbirkorligining
rivojlantirishi mumkin. Shunga ko‘ra tadbirkorlik magsadida
shug‘ullanmoqchi bo‘lgan yuridik va jismoniy shaxslar yuqoridagi
1-jadvalga asosan faoliya turi bilan shug'ullanmoqchi bo‘lgan
xududlarida auksion savdolariga gatnashib yuqgori narx belgilab
g‘olib bo'lishi hamda belgilangan faoliyat turidan foydalanishi
mumkin.

mexanizmini tasdiglash to‘g‘risidagi”gi 161-sonli garori.

728-gonun

1023-sonli qaror.
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uHpopmayus o nopsioKe pacyema npuUeaAMuU3UPYemMo20 00beKma YROIHOMOUYEHHbIM OP2aHOM - Aeenmcmeom no ynpasienuro

ZOCy()apcmGEHHbZMM akmueamu.

Knrouesvie cnosa: 3emenvHviil yuacmox, mopeosas niowaokd, UHMepaKmus, HeOGUNCUMOCY, 6MOPULHbIL PbIHOK, NPABO

cobcmeennocmi .

Annotation. The main content of the article is that it describes the process of privatization of land owned by legal entities
and individuals in the Republic. It is also stated that the privatized object will be protected by the parties and in the manner
prescribed by law . Information is provided on the procedure for calculating the privatized object by the authorized body, the

State Assets Management Agency.

Key words: land, trading platform, interactive, property, secondary market, property rights

Kirish. Hukumatning 2022 yil 14 fevraldagi 71-sonli qarori
1-ilovasiga asosan (“O‘zbekiston Respublikasi fugarolari va
yuridik shaxslariga doimiy foydalanish (egalik qilish), ijara va
meros qilib goldiriladigan umrbod egalik qilish huquqi asosida
tegishli bo‘lgan yer uchastkalarini xususiylashtirish bo‘yicha davlat
xizmatlari ko'rsatishga doir Ma’'muriy reglament’iga asosan)
jismoniy va yuridik shahslari tomonidan o‘ziga tegishli bo‘lgan
turar -noturar joy ob’ektlarini xususiylashtirish ariza berish orqali
amalga oshiriladi.

Bunda birinchi sahifada ob’ektnig barcha ma’lumotlar
kadastr ragami hamda joylash joy to‘g‘risida ma’lumot to‘ldiradi.
Shuningdek agarda ushbu ob’ekt ariza beruvchiga tegishli
bo‘lmasa keyingi jarayonga o'tish imkoniyati bo‘lmaydi.

Barcha ma’lumot to‘ldiriigandan so‘ng yuborish tugmasi orgali
ariza yuboriladi hamda vakolatli tashkilotlar tomonidan xulosa
berish jarayoniga o'tiladi. Bular:

1.0'zbekiston Respublikasi Davlat Soliq qo‘mitasi huzuridagi
Kadastr agentligi Davlat kadastrlari palatasining hududiy
boshgarma tuman (shahar) filiallari.

2.0'zbekiston Respublikasi Qurilish Vazirliging hududiy bosh
boshgarmasi tuman (shahar) qurilish bo‘limlari.

Davlat kadastrlari palatasining hududiy boshgarma tuman
(shahar) filiallari tomonidan quyidagi ishlar amalga oshiriladi:

1.Ariza tushgan kundan boshlab:

- arizada ko'rsatilgan yer uchastkasi va huquq egasi to‘g‘risidagi
ma’lumotlarning Ko‘chmas mulkka bo‘lgan huquglarning davlat
reestridagi ma’lumotlarga muvofigligi;

- xususiylashtirilayotgan yer uchastkasi huquq egasi haqidagi
ma’lumotlarning ushbu yer uchastkasida joylashgan bino va
inshootlarning mulkdori hagidagi ma’lumotlarga muvofigligi;

- xususiylashtirilayotgan yer uchastkasida joylashgan
ko‘chmas mulk ob’ektlariga nisbatan tagigning yoki xatlovning
mavjudligi;

- yer uchastkasi joylashgan joyga chiggan holda yer uchastkasi
chegaralari, kadastr hujjatlari bilan mosligi.

2. Arizaniko'rib chigish natijalari bo'yicha «Yerxususiylasntirish»
AAT orgali kelishadi.

Qurilish Vazirliging hududiy bosh boshgarmasi tuman (shahar)
qurilish bo‘limlari tomonidan quyidagi ishlar amalga oshiriladi

1. Arizada ko‘rsatilgan yer uchastkasi joylashgan hududning
(aholi punkti yoki ular orasidagi hududni) rivojlantirishni
shaharsozlik jihatidan rejalashtirish to‘g‘risidagi hamda ularni
qurish hagidagi tasdiglangan hujjatlarga yer uchastkasi
joylashuvining muvofigligini ko'rib chigadi.

2. Arizani ko'rib chiqish natijalari bo‘yicha «Yerxususiylasntirish»
AAT orgali kelishadi.

Yuqorida keltirib o'tilgan vakolat o‘rganlar tomonidan berilgan
xulosalariga qarab ariza asoslantirilgan holda rad etiladi yoki ijobiy
deb topilip quyidagi tartibda yer uchastkasi xususiylashtirishga
asos bo‘lovchi to‘lov migdori hisoblanadi:

Xususiylashtirilayotgan yer uchastkasini sotib olish giymati
quyidagi formula orqali hisoblanadi:

a) yuridik shaxslarga doimiy foydalanish (egalik gilish) yoki
ijara huquqi asosida berilgan yer uchastkalari uchun:

S=K,xS+V+T,

b) umrbod meros qilib goldirilgan, doimiy foydalanish (egalik
qgilish) yoki ijara huquqgi asosida O‘zbekiston Respublikasi
fuqarolariga tegishli yer uchastkalari uchun:

S=K *xS+V+T,

bunda:

S — xususiylashtirilayotgan yer uchastkasining sotib olish
giymati (so‘mda);

st Kjis — yuridik va jismoniy shaxslar uchun sotib olish
giymatini aniglashda o‘sha kunda belgilangan bazaviy soliq
stavkasining 20 baravari (1 kvadrat metr uchun so‘mda);

S — xususiylashtirilayotgan yer uchastkasining maydoni
(kvadrat metrda);

V — Vazirlar Mahkamasining «Davlat kadastri sohasida davlat
xizmatlari narxlarini belgilashda tabaqgalashtiriigan yondashuv
tartibini takomillashtirish to‘g‘risida» 2014 yil 10 iyuldagi 186-son
garori bilan davlat reestridan ko‘chirmani berish va ko‘chmas mulk
ob’ektlarini ro‘yxatga olish xizmatlariga belgilangan stavkalar
asosida (so‘mda);

T — bir gektar yer maydoni uchun bazaviy hisoblash
miqdorining besh baravari hisobidan kelib chigib hisoblanadigan
yer uchastkasi va unga to‘tash hududning topografik rejasini
tayyorlash uchun to‘lov migdori (so‘mda).

Yuridik va jismoniy shaxslarga elektron pochtasiga to‘lov
summasi yuborilib 10 kun muddatda hisoblangan to‘lov
to‘langandan so‘ng Davlat aktivlarini boshqarish agentligi
tomonidan Davlat orderi imzolanadi. Davlat kadastrlari
palatasining hududiy boshgarmasi tomonidan Davlat ro‘yxatidan
o‘tqazilganligi to'g‘risida ko‘chirma tagdim etiladi.

Shuningdek yuridik va jismoniy shahslar tomonidan o'ziga
tegishli bo‘lgan yer uchastkalari xususiylashtirish magsadida
berilgan arizalari Joriy yilning 2022 yil 26 may holatida Davlat
kadastrlari palatasining hududiy boshqarmalari tomonidan
o‘rganib chiqgilib nizom talablari asosidan hulosa berilganda
Respublika kesimida kelib tushgan arizalar soni 332 ta, maydoni
77,2 gektar, shundan rad etilganlar soni 131ta, ijobiy xulosa
olinganlar soni 54 ta hamda ijrodagi arizalar soni 147 tani tashkil
etadi.

Hozirgi kunda Davlat aktivlarini boshqarish agentligi hamda
barcha tegishli tashkilotlar bilan birgalikda ishlab chigilgan
“Yerxususiylashtirush” AAT da o‘zgarishlar bo‘layotganligi hamda
Davlat kadastrlari palatasi tomonidan hududiy boshgarma
tuman (shahar) filiallri tomonidan rad etish jarayonida salbiy
xulosani elektron ragamli imzo bilan tasdiglash jarayonida turli
xil so‘zlar bilan hulosa berilayotganligi sababli markaziy aparat
tomonidan O‘zbekiston Respublikasi 728-sonli gonuniga asosan
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yer uchastkalari xususiylashtirish jarayonida salbiy xulosa berish
gayday tartib amalga oshirilishi ko‘rsatib o‘tilgan tezkor so‘zlar
bilan to‘ldirish ishlari olib borilmoqda.

Xulosa. Yuqoridagilardan kelib chigib xulosa qilish mumkinki
fugarolarga tegishli ob’ektning gisqa muddatda tashkil etilgan
dasturda fugarolar tomonidan berilgan arizalar soni kopligini 1
jadvalda ko‘rishimiz mumkin. Jadvalda keltirilgan ma’lumotlarga
ko‘ra rad etilgan ustunda son giymati ko‘pligini keltirilgan Buning

sababi fugarolar tomonidan arizada keltirilgan yer uchastkalari
nizom talablariga zid ravihda ekanligi sabablidir. Bular ariza
beruvchiga tegishli bo‘lmagan yer uchastini arizada keltirilganligi,
egalik huququgi mavjud bo‘lmaganligi hamda nizoli holatda
bo‘lgan yer uchastkasini ko‘rsatib o'tilganligida. Shu sababli
fugarolar bergan arizalarni nizom talablarida kelib chigan holda
Davlat kadastrlari palatasining hududiy boshgarma tuman
(shahar) filiallari tomonidan rad etilmoqda.

161-sonli garori.

728-gonun.

1023-sonli garori.
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