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Annotation. The summary of the article is that the procedure for the auction of land plots in reserve is currently on the basis
of property rights. It is also specified by whom the starting price of the land plot is determined and by which normative legal

documents it is determined.
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Kirish. Hozirgi kunda hukumatimiz tomonidan tasdiglangan
normativ huqugiy xujjatlarning ijrosi ta’minlash magsadida
yuqorida ko‘rsatib o'tilgan O‘zbekiston Respublikasi Vazirlar
Mahkamasining 2022 yil 14 fevraldagi 71-sonli qarori 2-ilovasiga
asosan mulk huqugi asosida yer uchastkalari tadbirkorlik va
shaharsozlik faoliyati magsadida auksion savdolariga chigarish
hamda auksion savdo maydonchasida talabgorlar tomonidan
yuqori narx belgilab auksionda g‘olib bo'lish sezilarli darajada
faolashganligini ko‘rishimiz mumkin.

Ushbu jarayonlar amalga oshirilishida avval bir gancha
bosgichlar borligi bu bosgichlar vakolatli tashkilotlar vakolati
doirasida xulosalar beradi va texnik shartnomalar yuklaydi.
Xulosalar 3 xil bo‘lishi mumkin, ba’zi bir vakolatli idoralarda
2 turda xulosa beriladi (ijobiy yoki rad) 3 xil xulosa berish
jaryoni (ijobiy, salbiy hamda shartli ravishda). Xulosalar asos
sifatida vakolatli tashkilotlar tomonidan barchi Xulosa beruvchi
tashkilotning me’yoriy xujjatlar kelib chigib asos bo‘luvchi
bandlarini ko‘rsatilgan holda amalga oshiriladi.

Joriy yilning 20-yanvar kunidan Prezidentimiz boshchiligida
qgattiq tanqidiy holda o‘tqazilgan yig‘ilishda yer munosabatlariga oid
chigarilgan normativ huquqiy xujjatlarning ijrosi taminlanmaganligi
mulk huquqi asosida yer uchastkali autsion savdolariga yer
uchastkalari chigarilmaganligi sababli O‘zbekiston Respublikasi
Vazirlar Mahkamasining 2019 yil 20 dekabrdagi “Tadbirkorlik
va shaharsozlik faoliyatini amalga oshirish uchun bo‘sh
turgan yer uchastkalari berish tartib taomillarini yanada
takomillashtirish chora-tadbirlari to‘g‘risidagi” 1023-sonli garor
asosida vakolatli tashkilotlar tomonidan ijobiy holasalar olish
kelajakda auksion savdolariga chigarish maqgsalida ishlab
chigilgan «YERELEKTRON» AAT ga kiritilib ijara huqugi asosida
auksion savdolariga chiqarilgan yer uchastkalarini savdolaridan

yechib olib ularni mulk huqugi asosida qaytadan savdolarga
chiqarish vazifasi yuklatildi.

Buning natijasida auksion savdolarida turgan barcha yer
uchastkalri yechib olinib gisqa muddatda yangi nizom orqali
mulk huquqiy asosida yer uchastkalarini savdo chigarish tartibi
ishlab chiqildi. Albatta bu o'z o‘rnida yangi nizom, yangi tizim
hamda barcha Xulosa beruvchi vakolatli orgonlarga gayta tartibni
tushuntirish ishlarini olib borish vazifalarini 0‘z-o'zida tagozo
etardi.

Shunga ko‘ra, Respublika kesimidi auksion savdolar
markazidan ijara huquqiy asosida gaytarib kelajakda mulk huqugqi
asosida auksion savdolariga chigarish magsadi gaytarib olingan
yer uchastkalari soni 36485 ta maydoni 1970 gektar Davlat
solig gqo‘mitasining hududiy boshgarma tuman shahar bo‘limlari
tomonidan ushbu er uchastkaliiga boshlang‘ich narx 669 mird
so‘'mni tashkil etadi.Ushbu narxni xar bir sotix er maydoniga
bo‘lganda 3,39 min so‘mga teng ekangligi ko‘rishimiz mumkin. Bu
o'z o‘rnida yer uchastkasi ikkalmchi bozorga nisbatan juda kam
ekanligi ko‘rishimiz mumkin. Shuningdek ushbu yer uchastkalarini
Davlat kadastrlari palatasining tuman (shahar) filiallari tomonidan
2 xil holatda aniglanib tizimga kiritilgan

1. Xatlov natijasida hududga biriktirilgan kadastr muhandislari
bo‘sh turgan yer uchastkasi ko‘rib nogishloq xo‘jaligi yer
maydonligi amin bo‘lgan holda tizim kiritilgan

2. Tadbirkorlarning e-kadastr.uz ochiq elektron xaritalarda
berilgan takliflariga asosan tizimga kiritilgan.

Yugorida keltirib o‘tilgan masalar yer uchatsklarini hagiqiy
bahosi uni xususiy sektorlarga jalb qilib ikkilamchi bozordagi
narxlarni birlamchi bozor bilan farq qilish uchun yangi nizom
O‘zbekiston Respublikasi Vazirlar Mahkamasining 2022
yil 14 fevraldagi “Qishlog xo‘jaligiga mo‘ljallanmagan yer
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1-jadval.

MA’LUMOT

Tadbirkorlik va shaharsozlik faoliyatini amalga oshirish uchun yer uchastkalarini elektron onlayn-auksionga chiqarilishi to‘g‘risida
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uchastkalarini xususiylashtirish to‘g‘risida»gi
O‘zbekiston Respublikasi gonunini amalga oshirish
chora-tadbirlari hagida’gi 71-sonli garorning 2-ilovasi
“Tadbirkorlik va shaharsozlik faoliyatini amalga
oshirish uchun yer uchastkalarini mulk huqugi va
ijara huquqi asosida elektron onlayn-auksion orqali
berish tartibi to‘g‘risida"gi qarorga asosan ishlab
chigilgan «YERELEKTRON» AATning yangi taxriri
orqali vakolatli tashkilotlar tomonidan xulosa beriladi
bunda tizimga 2 ta holatda yer uchastkalari kiritiladi

1. O'zbekiston Respublikasi Qurilish vazirligining
hududiy bosh boshqgarmalari tuman (shahar)
bo‘limlari tomonidan

2. Yerelektron.uz sayti orqali tadbirkorlar
tomonidan berilgan takliflarga asosan yer uchastkalari
kiritiladi.

Davlat kadastrlari palatasi hamda uning hududiy
boshgarmalari tomonidan 4 ta holat ushbu tizimda
0‘z xulosalari beriladi bunda

1. Yer tanlash materiallarni kelishish jarayoni
(yer uchastkasi bo‘sh yoki bo‘sh emasligi, yer toifasi
qgishloq xujaligi yer maydoni bo‘lsa taklifni rad etadi)

2. Geologiya va Ses muhofaza zonalariga
tekshiriladi (Tadbirkorlik magsadlarida ajratib
bo‘lmaydi koordinatalar asosida). Bunda viloyati
hududiy boshqarmasi hamda markaziy apparat
tomonidan ko‘zdan kechiriladi.

3. Barcha vakolatli tashkilotlar ushbu taklifni
ijobiy deb topilganligidan so‘ng kadastr pasporti
shakllantiriladi.

4. Tuman shahar hokimligining garoriga asosan
bo‘sh yer uchastkasini Davlat ro'yxatidan tuman
(shahar) hokimligining nomiga mulk huqugi asosida.

Keyingi jarayonlarda tuman (shahar) hokimligi
vakolatli organlar tomonidan berilgan Xulosalarni
inobatga olib yer uchastkasini mulk yoki ijara
huqugi asosida savdolarga chiqarilishini belgilaydi.
Shunka ko‘ra mulk deb belgilansa Davlat aktivlarini
boshqarish agentligining hududiy boshqgarmalari
tomonidan xususiylashtirish oid yer uchatkasining
birlamchi bahosini hisoblaydi, ushbu jarayon quyidagi
hisoblanadi.

Davlat aktivlarini boshqarish agentligi bilan
baholovchi tashkilot o'rtasida shartnomalar tuziladi
va Bu shartnoma yer uchastkasini baholash uchun
asos hisoblanadi. Baholash tashkiloti tomonidan
yer uchastkasi O‘zbekiston Respublikasi 2018 vyil
28 iyuldashi “Baholash to‘g'risidagi hisobotlarning
haqqoniyligini ekspertizadan o‘tqazish mexanizmini
tasdiglash to‘g‘risidagi”gi 161-sonli gqaroriga asos
sifatida ko'rsatib o'tilgan.

Shunga ko‘rsa Davlat aktivlarini boshqarish
agentligi tomonidan yer uchastkasi boshlang‘ich narx
belgilanganligi hamda ushbu narx yer uchastkasining
savdolarda boshlang‘ich narxi deb hisoblanada
Hamda auksion savdo maydonchasidan belgilangan
tartibda savdolarda gatnashib tanlovda ishtirok
etuvchilar ortasidan yuqori narx belgilab sotib
olingan yer uchastkasi bu yerning haqiqiy bahosi
hisoblanadi.

Albatta, yuridik va jismoniy shaxslarga tegishli
bo‘lgan yer uchastkalri davlat va jamoat ehtiyojlari
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uchun olib go'yish jarayonida ushbu fugarorga fagatgina bino va
inshoatlari balgi yer uchastkalariga ham qo‘shimcha pul mablag‘i
hisoblanib tegishli tartib yerdan foylanuvchi sub’ektning hisob
raqgamiga o‘tkazib beriladi.

Bu o'z o‘rnida yer uchastkalarining gadrini oshirish ularni
ikkilamchi bozor bilan narh navosi to'g‘ri kelishi alohida o'rinni
egallaydi. Mulk huquqi asosida ajratilgan yer uchastkalari alohida
gonun ya'ni O'zbekiston Respublikasi 2021 yil 15 noyabrdagi
“Qishlog xo'jaligiga mo'ljallanmagan yerlarni xususiylashtirish
to‘g'risida’gi 728-qonunda belgimlangan moddalar asosida
himoya qilinadi.

Shuningdek, hozirgi kunda O‘zbekiston Respublikasi Vazirlar
Mahkamasining 2022 yil 14 fevraldagi “Qishloq xo‘jaligiga
mo‘ljallanmagan yer uchastkalarini xususiylashtirish to‘g‘risida”gi
O‘zbekiston Respublikasi gonunini amalga oshirish chora-
tadbirlari hagida’gi 71-sonli garorning 2-ilovasi “Tadbirkorlik va
shaharsozlik faoliyatini amalga oshirish uchun yer uchastkalarini
mulk huqugi va ijara huquqgi asosida elektron onlayn-auksion
orqali berish tartibi to‘g‘risida”gi qarorga asosan ishlab chigilgan
«YERELEKTRON» AATning yangi taxriri orqali Respublika
kesimida amalga oshirilgan ishlarni ko‘rishimiz mumkin.

Respublika kesimida O‘zbekiston Respublikasi Vazirlar
Mahkamasining 2022 yil 14 fevraldagi “Qishloq xo‘jaligiga
mo'ljallanmagan yer uchastkalarini xususiylashtirish to'g‘risida»gi
O‘zbekiston Respublikasi gonunini amalga oshirish chora-
tadbirlari hagida”gi 71-sonli garorning 2-ilovasi “Tadbirkorlik va
shaharsozlik faoliyatini amalga oshirish uchun yer uchastkalarini
mulk huqugi va ijara huquqgi asosida elektron onlayn-Auksion

orqali berish tartibi to‘g‘risida"gi qarorga asosan ishlab chigilgan
«YERELEKTRON» AATning yangi taxririga kiritilag yer
uchastkalar soni 45 650 ta maydoni 2611,3 gektar, shundan
Davlat kadastrdari palatasini hududiy boshgarmalari tuman
(shahar) filiallari tomonidan rad etilgan yer uchastkalari soni 7179
ta maydoni 469,4 rad etish sabablari (Qishlog ho‘jaligi yerlari,
bo‘sh yer bo‘malganligi, muxofaza hududga tushganligi sababli
rad etilgan). Vakolatli idoralar tomonidan rad etilgan soni 3373
ta maydoni 160,8 gektar, Vakolatli tashkilotlar tomonidan ko‘rib
chiqilayotganlar soni 13988 ta maydoni 1096,3 gektar hamdan
auksion savdolariga chiqarilgan yer uchastklari soni 21105 ta
maydoni 884,8 gektar. Auksion savdolarida mulk huquqi asosida
savdaolarga chiqgarilgan yer uchastkalari soni 9299 ta maydoni
359,7 gektar va ijara huquqi asosida chiqarilganlar soni 11806
ta maydoni 521,1 gektar. (1-jadval)

Xulosa.Xulosa qilib shuni ayta olamizki Respublikamizda
xususiylashtirish yuzasidan keskin ishlab olib borilish jarayonida
Davlat mulki hisoblan yer uchastkarini ham xatlab o‘tmaganligi
ko‘rishimiz mumkin. Shuningdek buning natijasida yerdan
foydalanuvchi sub’ektlar tomonida hususiylashtirilgan ob’ektiga
nisbatan qonunda belgilangan tartibda kafolat paydo bo‘lishi
0‘z o‘rnida fugolar bunga ishongan xolda o'z tadbirkorligining
rivojlantirishi mumkin. Shunga ko‘ra tadbirkorlik magsadida
shug‘ullanmoqchi bo‘lgan yuridik va jismoniy shaxslar yuqoridagi
1-jadvalga asosan faoliya turi bilan shug'ullanmoqchi bo‘lgan
xududlarida auksion savdolariga gatnashib yuqgori narx belgilab
g‘olib bo'lishi hamda belgilangan faoliyat turidan foydalanishi
mumkin.

mexanizmini tasdiglash to‘g‘risidagi”gi 161-sonli garori.

728-gonun

1023-sonli qaror.
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